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;POR QUE DE ESTA CHARLA?

» Tema 58. 32 Parte

Valoracion Agraria. Valoracion en expedientes de expropiacion forzosa.

» Aclaraciéon importante
Valoracion Catastral = Valoracion para los Jurados Provinciales de Expropiacion Forzosa
Métodos de valoracion y finalidades DIFERENTES
Valoracién Catastral Valoracion del Jurado de Expropiacion

Basada en los tipos evaluatorios provinciales Basada en la capitalizacion de rentas

Finalidad fiscal Finalidad compensatoria de la privacion de bi
derechos y afectaciones que se producen al
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;DE QUE VOY A HABLAR HOY?

» Aclaraciones acerca de la expropiacion forzosa (conocimiento general)

>

vV v . v. v Vv

Normativa reguladora

Composicion del Jurado Provincial de Expropiacion Forzosa

Jurado provincial de Expropiacion Forzosa vs Jurados Regionales y similares
;De qué depende el jurado provincial de expropiacion forzosa?

;Por qué realizamos estas labores?

;Cual es nuestra labor exactamente?

» Ejemplo de valoracion = caso practico
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NORMATIVA REGULADORA (VIGENTE

» Ley de 16 de diciembre de 1954 sobre expropiacion forzosa. (En adelante LEF)

» Decreto de 26 de abril de 1957 por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Expropiaci
adelante REF)

» Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoracio
de Suelo. (En adelante RVLS). Desarrolla la ley del suelo de 2008

» Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
Suelo y Rehabilitaciéon Urbana. (En adelante TRLS)

Disp. Transitoria 32: Aplicable a expedientes iniciados a partir de la entrada en vigor de la ley 8/2007

Expedientes con fecha inicio expediente de justiprecio posterior a 1 de julio de 2007: TRLS

Expedientes con fecha de inicio expediente de justiprecio anterior a 1 de julio de 2007: Ley 6/
sobre Régimen del Suelo y Valoraciones
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NORMATIVA REGULADORA

REFLEXION
Valoracion suelo
Complejidad + Alta Importancia del Sector inmobiliario - Regulacién abundante y cambiante

Mercado de fincas rusticas: Muestras escasas y heterogéneas - Determinante para su valoracion

Reflejo normativo:

> Ley 39/1988, dificultad de encontrar fincas analogas (para comparar) y utilizacion subsidiaria método
capitalizacion de rendimientos.

> Art 26 de la Ley 6/1998, Valor del suelo no urbanizable. Idem

Rentas reales conocidas (comparacion) VS potenciales calculadas (capitalizacion)
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COMPOSICION DEL JURADO Articulo 32 de la LEF

PRESIDENTE: Magistrado de la Audiencia Provincial
VOCALES
» Abogado del Estado (Delegacion/Subdelegacion del Gobierno)

» 2 funcionarios técnicos designados por la Delegacion de Hacienda de la provincia, segun
de los bienes a expropiar (Delegacion/Subdelegacion del Gobierno/ Catastro)

» Representante de la Camara Agraria Provincial, (expropiacion rustica) (Representante del
agrario mayoritario en la provincia). Organizacion similar (naturaleza bienes o derechos a
expropiar)

Notario designado por el Colegio Notarial correspondiente

Interventor Territorial de la provincia o sustituto legal

SECRETARIO: Funcionario administrativo de la Delegacion/Subdelegacion del Gobierno (sin ve
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COMPOSICION DEL JURADO

ORGANO ESPECIALIZADO
Composicion juridico-técnica - Funcion judicial y pericial

Resoluciones presuncion de acierto

ORGANO COLEGIADO

Varios miembros

Adopcion de acuerdos por mayoria o unanimes (BCN busca unanimidad)

Discrepancia hay que justificarla como voto en contra y debe constar en acta
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JURADO PROVINCIAL/REGIONAL DE EXPROP

Jurado Provincial de Expropiaciéon Forzosa. Administracion General del Estado
Expropiaciones AGE, CCAA y Entidades locales (cuando no existe Jurado Regional)

“Jurado Regional de Expropiacion Forzosa”. Organo de la CCAA. NO todas tienen

(Diferentes nombres Comision Territorial de Valoracion, Jurado Regional de valoraciones..

Expropiaciones CCAA, Entidades locales (Diputaciones, Ayuntamientos...)

Cada Jurado es independiente Establece su propio criterio: CRITERIO SENTADO
Las valoraciones de un jurado

Decisiones con - coherencia
no estan condicionadas por las de otro congruencia

Fuente de litigiosidad
Diferentes criterios Jurados Provinciales de Expropiacién y los Jurados Autondémicos de
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;DE QUE DEPENDE EL JURADO PROVI
EXPROPIACION FORZOSA?

» Organo dependiente de la Delegacién/ Subdelegacion de Gobierno de cada provincia
» Vocal técnico
Ingeniero Agronomo del Estado destinado en la provincia

Generalmente PIF, en ocasiones (no hay PIF u otras cuestiones) Catastro

» Remuneracién propia
APROX 36,5 € / sesion

ARIA DE ESTADO
IENDA
GOBIERNO MINISTERIO
E HACIENDA
ON GENERAL
\TASTRO




;POR QUE REALIZAMOS ESTAS LAB

» Valoracion agraria: competencia EXCLUSIVA del Ingeniero Agrénomo / Agricola
Ingenieros Técnicos Forestales/Montes: Valoraciéon Forestal

Ingenieros Técnicos Agricolas/Agronomos: Valoracion Agraria

» Agronomo vs Agricola (de acuerdo a lo recogido en el reglamento de la LEF. Habla de Ingeni

» Agrénomo vs Montes cada uno en su competencia. Finca mayoritariamente agricola, Agrono

JURISPRUDENCIA, anulacién de acuerdos de Jurado Provincial de Expropiacion
(vocal con formacién técnica vs superior, vocal no competente en la materia)
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;CUAL ES NUESTRA LABOR EXACTAM

Mero Valorador de los elementos agrarios
» NO valoras una gasolinera, o una casa = Ingeniero Industrial, Economista, Arquitecto
» Siuna granja. Construccion indispensable para la actividad agraria = Valor de reposicion

» Un matorral monte bajo o pinar si podria (pequena parte de la finca)
NO dirimimos propiedad. Desconocido de caracter litigioso (frecuente)

NO ubicamos la finca
» Correctamente identificada en el expediente de expropiacion. Registral y catastralmente
» Frecuente usar cartografia catastral. Cartografia georreferenciada. Permite su ubicacion de fo

» Tramites: Secretario. Nosotros SOLO valorar
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CASO PRACTICO

Documentacion del expediente de Justiprecio

Proyecto: “PROYECTO CONSTRUCCION PARA LA IMPLANTACION DEL
ANCHO ESTANDAR EN EL CORREDOR MEDITERRANEO
SUBTRAMO: CASTELLBISBAL -MARTORELL"

EXPROPIACION FORZOSA. PROCEDIMIENTO DE URGENCIA

Expediente: 193ADIF1898

Términoe Municipal: MARTORELL
Finca n": Y-08.1141-0036

Titular:
Direccién: A FECTADO POR LA EXPROPIACION

INDICE:

. RESOLUCION DE LA SECRETARIA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS

I CITACION PARA LEVANTAMIENTO DE ACTAS PREVIAS A LA OCUPACION Y
ACUSE DE RECIBO

3 ACTAPREVIA A LA OCUPACION

4. CITACION PARA LEVANTAMIENTO DE ACTAS DE OCUPACION Y TRAMITE DE
FLJACION DE JUSTIPRECIO Y ACUSE DE RECIBO

5. ACTA DE OCUPACION Y RESGUARDMD DE CONSIGNACION DE DEPOSITO
PREVIO

fi. HOJA DE APRECIO DE LA PROPIEDA T

7. OFICIO DE REMISION DE HOJA DE APRECIO DE LA ADMINISTRACION Y
ACUSE DE RECIBO

f. HOJA DE APRECIO DE LA ADMINISTRA CION

9. RECHAZO DE LA HOJA DE APRECIO DE LA ADMINISTRA CION

10, OFICIO REMISION EXPEDIENTE JUSTIPRECIO

Estructura de Informe ex

EXPEDIENTE: 6/2020

Administracion expropiante: MINISTERIO DE FOMENTO

Proyecto: "PROYECTO CONSTRUCCION PARA LA IMPLANTACION DEL ANCHO ESTANDAR EN EL
CORREDOR MEDITERRANEO SUBTRAMO: CASTELLBISBAL — MARTORELL".

Finca: Y-08.1141-0036 Municipio: MARTORELL Titular: AFECTADO OR LA EXPROPIACION

Datos del Expediente

Acta previa a la ocupacion: 28 de marzo de 2019  Acta de ocupacidn: 13 de junio de 2019

Identificacién de las fincas

Acta de ocupacion: Poligono 14 parcela 3

La parte a expropiar esta calificada como suelo urbano.

Superficie total de la parcela: 11080 m?. Se afectan por ocupacion temporal 164m?,

Descripcion de la superficie afectada
La superficie afectada describe una franja de terreno longitudinal que discurre desde el linde
norte de la parcela catastral. La superficie afectada no divide ni modifica la configuracion de la
finca matriz.

Se trata de una ocupacion temporal de una duracion de 24 meses contados desde el dia de la
firma del Acta de Ocupacidn.

Cultivo: Improductivo




CASO PRACTICO

Estructura de Informe expediente de Justiprecio

HOJA DE APRECIO DE LA PROPIEDAD

Fecha de referencia de la valoracion

La hoja presentada tiene fecha de firma del dia 17/06/2019

Legislacion que aplica

Mo hace referencia alguna a legislacidn

Valoracion del suelo
Comenta que el valor de la tierra ristica en la zona puede oscilar entre 5 y 7 €/m* y fija un

valor medio del suelo resultante de 6€ /m?

Puesto que se trata de una ocupacién temporal comenta el criterio de valoracion de los
diferentes jurados Provinciales de Catalufia de fijar como valor del suelo para ocupacién

temporal un 10% del valor del suelo.
Considera la ocupacion temporal durante 24 meses (2 afios).

Mo justifica nada mas acerca de su valoracion.

Resumen de la valoracion de la propiedad

Conceptos indemnizables uds cantidad |wvalor unitario (€) | Subtotal (€)
Ocupacion temporal m2 164 (1,2=0,6 *2) 196,80
TOTAL 196,80

HUJ.B.| DE APRECIO DE LA ADMINISTRACION

Fecha de inicio de expediente de justiprecio que considera

14,/06,/2019, dia siguiente a la fecha del acta de ocupacion

Rechaza la hoja de valoracidn de la propiedad, por entender que no se ajusta a la realidad del

bien afectado y por no estar justificada de acuerdo a la normativa vigente.

Valoracion del suelo
Hace un andlisis de la situacion urbanistica de la finca y concluye que se trata de Suelo Rural,
ya que en la actualidad (la fecha a la que se refiere la valoracion es el 14-06-2015), no se

encuentra urbanizado.

Apunta también que su valoracidn se determinara segun la situacion basica de los terrenaos en
que se sitlan, siendo esta de suelo rural, con uso de inculto, que valora mediante el método

de capitalizacién de rentas

Para el calculo de la renta del terreno inculto acude a promedios de la renta minima de la

tierra de los suelos dedicados a labor secano y prados naturales de secano. Asi calcula el

promedic de las rentas de los 3 dltimos afios, segun la encuesta de Canones de Arrendamiento

de la Tierra de la Generalitat de Catalufia.

Considera como tipo de capitalizacion el promedio de los datos anuales publicados por el
Banco de Espafia de la rentabilidad de las Obligaciones del Estado a 30 afios, correspondientes

a los 3 afios anteriores a la fecha a la que se refiere |a valoracidn. Asi, el valor unitario de suelo

(V) por capitalizacidn de rentas obtenido es 0,21 €/m2.

Ocupacion temporal
Considera un valor unitario de 0,01 €/m? como los rendimientos anuales que se dejan de

percibir por la ocupacion ternporal.
Considerando 24 meses (2 afios) valora la ocupacidn temporal en 3,28 £,

Resumen de la valoracion de la beneficiaria:

Conceptos indemnizables |unidades |cantidad |valor unitario (€) | Subtotal (€)

Ocupacion Temporal m? 164 0,02 3,28

TOTAL 9,28€




VALORACION QUE SE FORMULA

Fecha de inicio del iente de justi i . i . .
a de inicio del expediente de justiprecio *  Por accesibilidad a ndcleos de poblacion: en base a la poblacion en un radio de 4

14 de junio de 2019, dia siguiente a la fecha del acta de ocupacion. . A o
km y un radio de 40 Km se cbtiene un valor de 2,6644, tal y como se justifica en el

Ap hamiento urbanisti anexo 2. (Calculado para el poligono 14 de Martorell)
Seglin el planeamiento vigente a la fecha de inicio del expediente, el suelo esti clasificado *  Por accesibilidad a centros de actividad econdmica (u2). El suelo expropiado se

como suelo urbano. encuentra a un kildmetro del poligono industrial de Martorell con lo que factor

; . _ *1) =
Al igual gue la administracion se concluye que se trata de Suelo Rural, ya que en la actualidad corrector que se considera es: 1,6-(0,01°1) = 1,59

(la fecha a la que se refiere la valoracion es el 14-06-2019), no se encuentra urbanizado. Su «  Por ubicacion en entornos de singular valor ambiental: solo procede su aplicacion

valoracion se determinara segun la situacidn basica de los terrenos en que se sitdan, siendo P -
ce q ' cuando el suelo rural a valorar esté ubicado en entornos de singular valor

esta de suelo rural, con uso de inculto. i . i
ambiental o paisajistico, gque no es el caso, por lo que se aplica el valor de 1,0000.

De acuerdo a lo recogido en las actas y vista la ortofoto, se observa que el uso del suelo es . .
El factor global de localizacion serd de; Fl=u, * uy® u; = 2,6644%1,55%1,0000= 4,24
inculto (concretamente un camino). De acuerdo al criterio previamente establecido en este

jurado de expropiacion los terrenos incultos se valoran de acuerdo al uso del resto de la El valor final del suelo sera: 0,31€/m? * 4,24 = 1,3144 €/m?

parcela, ya que en caso de que se cultivara seria el mas probable.

Por tanto, se valora el suelo como MATORRAL. Ocuy n Temporal

Se considera el 10% del valor del suelo ocupado, al igual que en el resto de los expedientes

Se considera una renta similar a la calculada en otras ocasiones para esta zona, determinando ) ] L
tramitados por este Jurado para las ocupaciones temporales en suelo ristico.

un valor unitario (ingresos menos costes) de 81,65€/ha de acuerdo a lo recogido en el anexo 3.
Puesto gue la occupacion se producira durante 24 meses (2 afios) el valor ascendera a

-rlpl'.} de capftalizar.:ién 1’31441:[]“1 * 2 =02620 E[m:_
El tipo establecido por el Banco de Espafia de la rentabilidad de las obligaciones del Estado

a 30 afios, correspondiente a los tres afios anteriores de la fecha de la valoracion (del 13 de Cilculo de la indemnizacién
junio de 2016 y el 13 de junio de 2019 en este caso) es de 2,57%. valor unitaric 1 Subtotal
Por tanto el Valor de capitalizacidn cultivo sera: 81,65 €/ha/0,0257 = 3177,042 €/ha — 0,31€/m? Cﬂncepmggﬂzrgz;z;t;ﬁsml “ni'rj:zdes can:i:: d_1© 02629 € 4312
TOTAL | H’1,2 3

Factor de localizacion
El articulo 17 del R.D. 1492/2011 establece que la valoracion final del suelo, debera tener _ _
Justiprecio
en cuenta la localizacion espacial concreta del inmueble y aplicar, cuando corresponda, un o i ] i i i
El valor del justiprecio correspondiente al Expediente N2 6/2020, asciende a la cantidad de

factor global de correccion al valer de capitalizacion. Dicho factor global de localizacion oo
43,12 € [cuarenta y tres euros con doce céntimos de euro).

que resulta del producto de los tres factores de correccion siguientes:



ANEXO 1 DOCUMENTACION GRAFICA ANEXO 3 CALCULO DE CAPITALIZACION DE RENTAS

Ortofoto de la parcela objeto del expediente. La zona afectada por ocupacion temporal es el camino [_ CAPITALIZACION RENTAS MATORRAL ]
de la parte oeste.
INGRESOS Cabezas €
Carga ganadera 4
N? reproductoras 4
Corderos nacidos 10
Corderos a la venta 8 1,5 parideras/afio
Ingresos desvieje (a) 38.21€
Ingresos por ventas ) 308,48 €
TOTAL INGRESOS 346,69 €
COSTES () €/Ha
Adquisicion cabafia/Tafios 2537 €
Alimentacion complem entaria 121,74 €
Personal 70,01 €
Asistencia Sanitaria 15,01 €
Otros {costes indirectos, amortizaciones, etc) 32,92 €
TOTAL COSTES 265,04 €
INGRESOS - COSTES €/Ha
81,65

(a) Promedio anual Oveja (Periodo 2016-2018) precios percibidos agrarios Observatorio
Precios Catalufia (Generalitat Catalufia) y Lonja Agropecuaria Mancha-Referec nacional

(MAPA)
SECRETARIA DE ESTADO (b) Promedio altimas publicacionas (periodo 2016-2018) Precios percibidos agrarios
GOBIERNO  MINISTERIO DE HACIENDA Observatorio Precios Catalufia (Generalitat Catalufia) e indicadores Precios percibidos
DEESPANA  DE HACIENDA agricultores (MAPA)

DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO (c} Estudios de costes y rentas de las Explotaciones Agrarias. Ovino carne (ECREA)




ANEXO 2 CALCULO DEL FACTOR CORRECTOR POR ACCESIBILIDAD A
NUCLEOS DE POBLACIONDE LOCALIZACION (U,)

Para el calculo se utilizan los datos del dltimo “Censo de Poblacion y Vivienda”, noviembre
2011, se trata de la operacion estadistica de mayor envergadura que realiza el INE cada 10
afos. Eurostat difunde la informacion a través de una rejilla de 1km?, para ello el INE facilita
informacidn para aquellas celdas de 1km? que contienen al menos una vivienda (principal o no
principal). Partiendo de esta informacién grafica se pueden conocer las celdas que se|

encuentran en un radio de 4 km y en otro de 40 km, y hacer el contec de poblacion para

calcular Py y P, segln el articulo 17 del RVLS. Calculos realizados para el poligono 14 de
Martorell.

OF1%

DR

DF1g2

®S DF0ams \ e OF1gS _OF1a:
N f= - T P
B DFIRSR L N COFCTEAN  DFOSEAN DFDI7 N OF1928N DF 18
: ngi  OF194 ,gf‘t;‘;
L ]3‘ DF 1921
us  oFod [F {9248
TN DFOSIIN
Bs
S TN 1p[| DFOBIN.__ DFOS7IN Celdas de 1km? en un radio de 40 km. La poblacion es de 4.908.550 habitantes.
ns | _‘—L,; pefosis | | oromers oroams P, =42.380
7 P | I N P, =4.866.170
0N OF0ES0N DFOSEON 40 OF 19108 2
) Can :j\) u1= m
F"Ti%x'?s“" ;42:; | s e s PalR0S \0\ ’
T FIE12Y }n(s"zsu P‘mg

DF1819S QF1829S OF18;
086EN OFIBIBN  'OF1826N  OF1E: ®
S DFOS48S  DFQPSSS  DFDESSS DF1818S  /OF18285— OF18! n I a e
€N \ & ElMss Py

Asociacion de
Ingenieros Agrénomos
del Estado

Celdas de 1km? en un radio de 4km. La poblacion es de 42.380 habitantes




CASO PRACTICO

Importante
Fecha se refiere la valoracidon = Fecha inicio expediente justiprecio

Determina: Normativa a aplicar (diapositiva 4)

Qué se valora (elementos, cultivo, tipo de suelo VARIAN)

Fecha de inicio de expediente de expropiacion = Fecha de inicio expediente de justipreci
» Expediente de expropiacion: De todas las fincas afectadas

» Expediente de justiprecio: De las que son valoradas en el Jurado Prov de Exp.

Procedimiento de Urgencia 2> Dia después al acta de Ocupacion
(lo mas frecuente)
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DE ESPANA DE HACIENDA
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CASO PRACTICO

Importante

Tipo de suelo

Suelo rural

Suelo rustico + suelo urbanizable delimitado, pendiente de urbanizacion con plan parcial NO

art 21.3.a) TRLS: “Se encuentra en la situacion de suelo urbanizado el que, estando legalment
en una malla urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del nucleo
asentamiento de poblacion del que forme parte, haya sido urbanizado en ejecucion del correspo
instrumento de ordenacion”

» No esta aprobado ese instrumento de ordenacion: Suelo Rural a efectos valorativos

Efectos en: Metodologia de Valoracion (Rural Capitalizacion de rentas)

Técnico que lo realiza (Agronomo/ Arquitecto)

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

niade
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CASO PRACTICO

Importante

Elementos a Valorar

Los que consten en el acta de Ocupacion y solicite el expropiado

Renta real o Potencial = Real

Si se acredita un cultivo anterior en la parcela habra que calcular ambos y el mas favorable al

NO esta en Acta, NO se acredita.

Polémico: Cultivo, elementos de riego en regadios ilegales, otros elementos adicionales no deman
con caracteristicas no especificadas en las hojas de aprecio.

El jurado esta limitado hasta en los conceptos por lo solicitado por el expropiado en su hoj

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
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CASO PRACTICO

Importante

Valoraciéon administracion/ Beneficiaria < Valoracién del Jurado < Valoracién del Ex
(jurisprudencia)

Determinacidn de renta: Cuenta analitica basada en fuentes oficiales
Terrenos incultos (camino no asfaltado que atraviesa una parcela): Uso mas probable del
Tipo de capitalizacién: Web Banco de Espana

Factor de Localizacidn: Es potestativo. Se aplica practicamente siempre

Ocupacion temporal y Servidumbre de paso: % del valor del suelo capitalizado. A criterio del Jurado (t

Ocupacion temporal < Valor del suelo. Servidumbre de paso NO

Demérito por particion de la finca: Solo se aplica cuando el expropiado solicita la expropiacion ¢
la parcela y la administracion la deniega. Calculo: Criterio del jurado.

Perjuicios rapida ocupacidn: Solo procedimiento de urgencia (ej: cosecha pendiente)

Premio de afeccion: NO aplica ni al demérito ni a la ocupacion temporal.

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

niade
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CASO PRACTICO

Importante
Formulas de célculo (articulos 11-18 del RVLS)
Valor suelo capitalizado: Matorral Frutal
Ve — vo| R R R | _(+n)f
la+r) @+ 7 A+ | (A+r)* -1

Factor corrector por localizacion:

Vi=V.FI

P. 1
u, =1+[P +—1]-
' 3] 1.000.000 u, =1,6-0,01.d u; =1,1+0,1.(p +1)

Servidumbre de paso: Valor capitalizacion* % variable (criterio del jurado, aérea = subterrane

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

niade
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CASO PRACTICO

Importante

Farmulas de calculo (Criterio BCN)

Demeérito

Ejemplo

Segun el catastro inmobiliario la parcela catastral 13/103 tiene un Unico aprovechamiento
como pasto, y una superficie total es de 925 m?, mientras que la parte expropiada tiene una

cabida de 163 m? Por tanto el porcentaje de la parte no expropiada de la finca es:
(925-163) * 100 / 925 = 82,39%

La indemnizacion resultante sera un 5% del valor estimado de la parte no expropiada

multiplicado por un factor corrector de 0,90 en funcion de su superficie.
El valor unitario de la indemnizacion por demérito sera:

2,6415€/m2 *0,05*0,9=0,1189 £/m2
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Indemnizacion por demerito resto de finca

% Superficie resto de finca sobre superficie original % indemnizacion sobre el valor agricola
90%
De 10220 70 %
De 20230 60 %
De 30240 50 %
De 40 a 50 40 %
De 530 a 60 30%
Dee0a7l 20%
De70a 20 10%
De 80 a 90 5%
De 90 a 100 0%
Factor corrector segun superficie resto
Superficie resto de finca Factor corrector
<1 Ha 0,90
Dela2Ha 0,60
De2a3dHa 0,40
De3adHa
Deda5SHa
>deSHa




CASO PRACTICO

@ Vicente Caballero Mellado
Gerardo Roger Fernandez Fernandez

Incluye CASOS PRACTICOS

Para consultar

MANUAL DE
VALORACIONES
URBANISTICAS

(Adsptado »l Textn Refumdido de La Ley de Suels y
Retabiintacsan Urdana 772015, o Reglamento de
Valocaciones RD 3 492/2011 gue lo desarrolia, y
# los Semtencias 2AL2024 y 2UM/204S del Trit-
nal Constitucional)
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