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» Etimologia = Griego antiguo "KATAOTIXOV" = Registro

» Historia
» Egipto = nilometros
» Roma - agromensores

» Otros mas recientes = catastro de la Ensenada

» Tipos 2
» Segun la descripcion: con base literal o con base grafica

» Segun su finalidad: germanico (finalidad juridica) o mediterraneo (finalidad fiscal)
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» Normativa

» Real Decreto Legislativo 1/2004 (texto refundido de la ley de catastro inmobiliario)

» Real Decreto 417/2006 por el que se desarrolla el RDL 1/2004

» Concepto actual 2> registro administrativo de todos los Bl del territorio nacional salvo Nava
y el Pais Vasco

» Bien Inmueble = articulo 6 del texto refundido. Los Bl son las parcelas y también las divisiones horizontales que
pudiera haber en una parcela

» Clases de Bl: (se determina por la naturaleza del suelo)
» Urbanos: determinados por el planeamiento urbanistico
» Rusticos: el resto

» BICEs: produccion energia eléctrica, autopistas de pejae, saltos de agua, embalses, ...

Tramo  Cultives Cult.PAC nca Doc.nmuebles Doc.Salida WRef  RuPoligono Coord. Historia  U. Const. Esp
. , - e o . e
Locales Esp. Superficies
Detalles  Suelos  U. Const. I Inmuebles MRepartos Titulares Expedientes F.Calculo  Poligono  Urbanistica Suelnparoe\amZ Corlshuidal:lrnZ Ar'lnCcnstru:El Cubienal:lmZ ST |
DIRECCION CARGO CARGO_DC1 CARGO_DC2 COEF_PROPIEDAD TIPO_PROPIEDAD # Datos econdmicas
RU VELAZQUEZ, 32 67 M K 1] Ponencia: D F‘ol.Vanrac\én:El F.Ca\culcl:l Vuelo: l:l Infraed\ﬁcada::l
RU VELAZQUEZ, 32 68 Q L o
RU VELAZQUEZ, 32 &9 w B 0 Tramo Cuftivos Cult.PAC Doc.Finca Doc.nmuebles Doc.Salida VRef RuPoligono Coord. Histora U.Const. Esp
Locales Esp.
RU VELAZGUEZ 32 70 " K o Defalles  Suclos U Const. Locales) Inmuebles |Repartos  Tiulares  Expediontes F.Calculo  Poligono Urbanistica
RUVELAZQUEZ. 32 71 a L 0 DIRECCION  CARGO  CARGO_DC1  CARGODC2  COEF_PROPIEDAD  TIPO_PROPIEDAD  SUPE]
RU REMEDIOS (DOS), 21 § 72 w B o
<
Imprimir || Seleccionar en €l mapa | | Herramientas
£
36 Imprimir || Seleccionar en € mapa | | Herramientas




» ¢ Qué se inscribe en el registro catastral? > la descripcion catastral
» Caracteristicas fisicas: superficie, morfologia, construcciones, localizacion,...
» Caracteristicas juridicas: referencia catastral, titular catastral,...

» Caracteristicas economicas: valor catastral, valor de referencia,...

» Principios informadores del Catastro:

» Fin fiscal: “principios de generalidad y justicia tributaria y de asignacion equitativa de los recursos publicos™

» Fin juridico: “la informacion catastral estara a disposicion de las politicas publicas y de los ciudadanos que
requieran informacion sobre el territorio™

7 697 b L T O L T T 3
85 FInCA (=)=
Referencia:  32020A0 - 2200704 ? Inf. documental
Municipio y Delegacién: 0 CARBALLINO (Ourense) Escaneado
Via: Ll |- | Nomero:| T ] Modificacién:
Paraje:

FONDO DA CHAIRA Peligena |22 Parcela [7p4 Tipo finca: RUS
b perficies
opatﬂlal?u?-] m2 Cumtrudai m2 ﬁfnCcnstru:lu | CLheﬂa| |rr|2 Suhrerc\sa'nei |

Datos econdmicos
Penencia: I:I Pd\."duac:c'l‘lD F.Cdcdu:lzl Vuelo: I:I Inflaal:iﬁcada:|:|

Tramo  Culivos Cult.PAC Doc.Finca Doc.nmuebles Doc.Salida WRef  RuPoligono Coord. Historia U, Const. Esp.
Locales Esp.

Detalles  Suelos . Const. Locales Inmusbles Repartos Titulares Expedientes  F.Calculo  Poligono  Urbanistica
AN
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» Titulares catastrales = las personas naturales y juridicas dadas de alta por ostentar, sobre la totalidad o
parte de un BI, la titularidad de alguno de los siguientes derechos:

» propiedad privada; CARGD  CIF APENOM DERECHO PCT_DERECHO NIF_CONYUGE
» nuda propiedad; _
0 SEGOYUS CB
» concesion administrativa;
» derecho real de superficie; .
APEMOM MIF_ COMNYLGE
» o derecho real de usufructo -

» Representacion TC—> se designa por la concurrencia de varios titulares catastrales en un BI

e

Detalles Suelos U.Const. Llocales Inmuebles Repartos Titulares Expedientes F.Calculo

CARGO CIF APENOM DERECHO PCT_DERECHO
SANCHEZ REY DOLORES

1

1 SANCHEZ REY EDITA PR 20
1 SANCHEZ REY CASTOR PR 20
1 BLANCO SANCHEZ MARIA EDITA | PR 20
1 SANCHEZ DANIEL PR 20
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» Derechos y deberes

» Derechos > Ley General Tributaria (parecidos a los de la ley 39/2015 con particularidades).
Ejemplos:

» A ser asistido por la administracion tributaria
» A obtener devoluciones de impuestos cuando procedan

» Etc

» Deberes: colaboracion con el catastro suministrandole cuantos datos, informes o
antecedentes resulten precisos
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Referencia Catastral = divisiones del territorio rustico catastral

®

OURENSE
Municiplos de la provincia

{’L\_
<, NN
............0.> E’ \\/\F/F/NM\'\T///“ ‘}

\

<
A
" A ’
% ;
& Jmi;wﬂ/\v {" "ok
—= LJ/ Z")L}L,/‘ﬁ//

S W
S, S

3
B
S

S \\' %

S,

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

GOBIERNO
DE ESPANA

MINISTERIO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

’\

% R A

S
Foceion

X Exxx] ooooooooooooooooooooooooooo&mgooo:;>
"’“\/{.

<ol

=
ot

o

e

4 e s s -
=

J oy YT i

. ‘ s s s

v § ¥ 5
toooooooumao‘
3 2 3

.}—«u

o

Poosks

s
siwes

i
uuuuu P
o
e Bt s,
o0 o ocesn
e reos e

niade

Asociacion de
Ingenieros Agrénomos
del Estado




» Referencia Catastral = cadigo alfanumérico de minimo 14 digitos

Proveincia Foligono
hunicipio
| Sectar

FParcela
Idertif Construc
L

[ o h B T 1r 1r 1
13 D077 A 018 0DDO33 0000 FP
e
Control Referencia: —
Municipio y Delegacién: XINZO DE LIMIA (Ourense) Escaneado
Via: [s2  [LG TRANDEIRAS | Nimero: [ | Modificacién:
Parsje{779  |LAGOA DE ANTELA | | Poligono[503 |  Parcela [152 | | Tipofinca:

Cimmlimim

» En Bl con division horizontal son 6 digitos mas

| ] - .
- Informacién de parcelas e inmuebles

Informacién de parcelas e inmuebles
RU AVILES DE TARAMANCOS 40 Es:1 Pl:-2

P01
Almacén-Estacionamiento | 32 m2 | 0,31% | 2006

UDZPY RU AVILES DE TARAMANCOS 40 Es:1 Pl:-2
W_. 34BSDEENG9338'EIODHIDT RU AVILES DE TARAMANCOS 40 Es:1 Pl:-2

Almacén-Estacionamiento | 30 m2 | 0,30% | 2006
Pt:01
3485066NG983850003AU RU AVILES DE TARAMANCOS 40 Es:1 Pl:-2 - u n
PE0g — Almacén-Estacionamiento | 32 m2 0,31% | 2006

Almacén-Estacionamiento | 30 m? | 0,30% | 2006

|3485066NG0838540004S5T RU AVILES DE TARAMANCOS 40 Es:1 Pl:-2

Pt:04

Almacén-Estaclonamiento | 30 m? | 0,30% | 2006 34851]66“(3933841!]112["( RU AVILES DE TARAMANCOS 40 Es:1 Pl:-2
Pt:02

CIEIDSDO RU AVILES DE TARAMANCOS 40 Es:1 Pl:-2
TEIE Almacén-Estacionamiento | 30 m2 0,30% | 2006

Almacén-Estacionamiento | 30 m? | 0,30% | 2006

006FP RU AVILES DE TARAMANCOS 40 Es:1 Pl:-2
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CASO PRACTICO

» Crear una posible referencia catastral rustica para el bien inmueble con la siguient
informacion:

» Parcela: 85
» Poligono: 50
» Municipio: O Pereiro de Aguiar (Codigo catastral 59)

» Provincia: Ourense (Codigo catastral 32)
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CASO PRACTICO
» Respuesta 2> 32059A0 - 5000085




» Referencia catastral
Ejemplo:
: L RC del solar: 2132101 NG1623S 0001 XY
» Normas de asignacion: RC de Ia finca una vez edificada y dividida:
> Divisién horizontal RC Primer B.1.: 2132101 NG1623S 0002 HU
vision horizonta RC Segundo B.I.: 2132101 NG16235 0003 BG

» Agrupacion/Agregacion/Division/Segregacion - Regla del 80/20

| AGREGACION | | DIVISION |
01 02 01 01 02 03
25611 2 25611 25611
eBik = 25611 =
500 m* 2 2
03 | 590 m? 590 m’ 300m 290 m
40 m*>

, f ! ! !

La referencia de la finca matriz desai::arece

| Se mantiene la referencia de la finca a la aue se aareocan

| AGRUPACION | SEGREGACION _|

01 01 01 02
25611 mzﬂz 04 25611 25611
190m* 03 = it 590 m’ 510 m?

200m? 590 m? 0 m*
A
v [ ’ T °

Las referencias de las fincas Se asigna nueva Se mantiene la referencia de la finca matriz n I a e

agrupadas desaparecen referencia a la resultante
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» Formacion: largo proceso y complicado. Muchos proyectos de formacion
» Catastro actual: con la publicacion del RDL 1/2004

» Mantenimiento: incluye a todos los procedimientos catastrales legalmente previstos para ir
actualizando la cartografia y la base de datos catastral

» Declaraciones

Comunicaciones

Solicitudes

Subsanacion de discrepancias y correcciones de errores

Inspeccion catastral

vV v . v v Vv

Otros: Valoracion catastral, regularizacion catastral,...

» Régimen juridico: los procedimientos catastrales seguiran la Ley 58/2003 (Ley general
tributaria), y la ley 39/2015 para aquello no regulado por la LGT
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» Declaraciones:

» Se inicia por parte del titular catastral cuando se modifiquen ciertas caracteristicas del bien inmueble prevista

en el articulo 16 del TRLCI. ;Cuales?:

alta/modificacion/destruccion de construccion

>
» cambio de la titularidad
» cambio de cultivo

>

agrupacion/agregacion/div/segregacion
» Efectos desde el dia siguiente al documento que acredite el cambio

» RD 417/2006 - recoge plazos, medios de prueba, tramites de audiencia,...

» Orden del Ministerio de Hacienda Orden HAC/1293/2018 - modelo

Ejemplo de una agrupacion: documentacion exigida

788

e DECLARACION CATASTRAL
ﬁi ek MODELO 900D

DIRECCISN GRNIRAL
o CATASTR)

DIR 3 103

Espacio a cumplimentar por la Administracion

A. IDENTIFICACION DEL DECLARANTE

Si actia como representante del obligado a declarar, marque esta casilla J v adjunte el documento que acredite la representacion.

NIF APELLIDOS Y NOMBRE O RAZON SOCIAL
J

Via PUBLICA NUMERD BLODUE  ESCALERA PLANTA  PUERTA

| J J
MUNICIPIO / NUCLEQ URBAND PROVINCIA CODIGO POSTAL
CORRED ELECTRONICO (1) TELEFONO FIIO TELEFONO MOVIL (1)

B. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE O INMUEBLES Y OBJETO DE DECLARACION

Si la declaracidn se refiere a mas de un inmueble utilice tantos ejemplares del ANEXD como necesite.

Especifique la clase y el nimero de bienes inmuebles resultantes a los que se refiere la declaracidn
N2 DE INMUEBLES URBANOS N2 DE INMUEBLES RUSTICOS NE DE INMUEBLES DE CARACTERISTICAS ESPECIALES

REFERENCIA CATASTRAL
PROVINCIA DE
J
MUNICIPIC / NUCLEO URBANO (pedania, municipio agregada, parroquia, aldes, etc.)
Via PUBLICA NUMERD BLOGUE  ESCALERA PLANTA  PUERTA

J

POLIGONO | PARCELA SUBPARCELA PARAJE J

OBJETO DE LA DECLARACION
Seleccione la alteracién o alteraciones declaradas sobre el bien inmueble

1 Adquisicion o consolidacion de la PROPIEDAD, constitucion, modificacion o adquisicion del derecho de usufructo, superficie, o concesion administrativa,
variaciones en la CUOTA de participacian de comunidades, de entidades sin personalidad juridica o de los edryuges en los bienes comunes.

2 NUEVA CONSTRUCCION, ampliacion, rehabilitacion o reforma total o parcial.

3 DEMOLICION o derribo total o parcial de contrucciones,

4 Segregacion, division, agregacion y agrupacion de PARCELAS.

5 Segregacion, division, agregacion y agrupacion de LOCALES o partes de una edificacion {pisos, locales comerciales, oficinas, etc.).
6 Constitucion del régimen de DIVISION HORIZONTAL.

7 Cambio de clase de CULTIVO o aprovechamiento,

8 Modificacion del USO o DESTINO de inmuebles o locales.

(I



» Comunicaciones:
» Es una especie de declaracion hecha por una administracion publica

» Estan regulados los distintos casos que son comunicacion. Ej: comunicaciones del FEGA de cultivos PAC,
expropiaciones forzosas, concentraciones parcelarias, actuaciones notariales o del Registro de la Propieda
...etc

» Fecha de efectos igual que las declaraciones
» Eximen al titular catastral de declarar los cambios ante el Catastro

» RD 417/2006 - recoge plazos, medios de prueba, tramites de audiencia,...
» Orden del Ministerio de Hacienda Orden HAC/1293/2018 - modelo + documentacion exigida

» Solicitud - solicitud de baja como titular catastral

Articulo 15. Procedimiento de incorporacién mediante solicitud.

Podra formular solicitud de baja en el Catastro Inmobiliario, que se acompanara de la
documentacion acreditativa correspondiente, quien, figurando como titular catastral, hubiera
cesado en el derecho que originé dicha titularidad.

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
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» Subsanaciones de discrepancia:

>

Procedimiento para modificar las caracteristicas catastrales, y que no se deba del deber
catastral de declarar

Se inicia de oficio por el Catastro
Efectos desde el dia siguiente a que se acuerde

Articulo 18.2 del RDL 1/2004 - los notarios pueden hacer escrituras de subsanacion de
discrepancias. Posteriormente comunican la escritura al Catastro

efcamiento’vpayor que la pfedision dé&may
5122
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» Correccion de errores:
» Regulado en el articulo 18.4 del TRLCI

» Procedimiento para modificar datos catastrales que son erroneos como por ejemplo cambiar el
domicilio postal de un bien inmueble, entre otros.

» Se inicia de oficio por la gerencia. Los efectos son los que procedan en cada caso.

» Otros:

» Inspeccion catastral: actuaciones tributarias para comprobar el cumplimiento de los derechos
deberes de los titulares catastrales

» Regularizacion catastral: procedimiento de oficio para dar de alta construcciones

311

Videla
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» Valor Catastral

» Determinado objetivamente para cada Bl a partir de la informacion del Catastro. Nunca podra superar el valor d
mercado

» Valor Catastral formado por el valor del suelo/cultivo + valor de las construcciones

» ;Qué se tiene en cuenta para calcular el valor catastral? > localizacion Bl, condiciones urbanisticas, antigiieda
construcciones, calidad materiales construcciones, estado de conservacion construcciones, cultivo agro-forestal

» El valor catastral se calcula:
» Suelo urbano y construcciones mediante unos documentos técnicos > PONENCIAS DE VALORES

» Cultivo rustico: disposicion transitoria segunda del TRLCI

“se determina con la capitalizaciéon al 3% del importe de las bases liquidables vigentes para la exaccion de la
Contribucion Territorial Rustica y Pecuaria correspondiente al ejercicio 1989 obtenidas mediante la aplicacion de los
tipos evaluatorios de dicha contribucion, prorrogados en virtud del Real Decreto-ley 7/ 1988

En resumen, cada provincia tiene un cuadro provincial propio donde figuran los tipos evaluatorios (dato de €/m2) de
cada cultivo
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ANEXO II. CUADRO DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

VALORES UNITARIOS

. ;:RF&T&D:E% c;;ﬁi%im IMPORTE
» Ponencias de valores: 1lelslas]a]s] waon
U2
. 14 o« 7 U3
» Documentos elaborados por las Gerencias de Catastro que recogen los modulos de valoracion e
(€/m2) del suelo y de construcciones, el planeamiento urbanistico y resto de elementos g
necesarios e 14n
10 1.314
Real Decreto 1020/1993 - normas técnicas para elaborar las ponencias Uiz s
, e Er
» Tipos: Ute e
u17 872
o . o o . U18 Bi7
» Totales: totalidad de Bl de una misma clase dentro de un municipio U 76s
u21 678
» Parciales: a todos los Bl de una misma clase en una zona en concreta dentro del municipio T =
U24 547
» Especiales: para valorar BICEs E% EEE
U28 411
» Aprobaciéon e impugnacion: las totales y parciales se someten a informe municipal. La 0341
aprobacion es en edicto en la Sede Electrénica de Catastro. Son recurribles en via econémico- E% géé
administrativa use 254
. . N , e L . . ) U35 230
\\ " 5 { d £ i }/ 3 \ A U36 209
A L37 187
70 4 ‘ - U3 71
- ! ¥ / | u3g 156
h 3 U40 137
a1 121
42 105
U43 89
44 75
U45 63
LI46 52
5 47 42
U48 35
U459 28
Us0 25
Us1 21
[ U52 17
U53 14
us4 12
LS5 10
7 U56 T
Us7 5
us8 3
U59 2
1

U0




Actualizacion de los valores catastrales por coeficientes
» Aplicadas segun las leyes de presupuestos generales de estado
» Recogidos en el articulo 32 TRLCI. Existen 2 formas de actualizar el VC
Articulo 32.1

» la ley fija un coeficiente, puede ser variable segin el municipio y puede ser variable segun la clase del Bl
(rusticos-urbanos). AflD INMUEBLES  INMUEBLES

. o . \ URBANOS RUSTICOS ORSERVACIONES
» Siempre son coeficientes que incrementan el VC Para 1081 1,35(") :

{*) Aplicables hasta

1,36 -
) Para 1984 o - producidas por nuesy
Articulo 32.2 - 1-1-1880 |
Para 18986 C.T.U. o CTRP - {**) Aplicable a muni
.. . . . . e . ) prisima revision y s
» La ley fija un coeficiente solo para Bl urbanos de un mismo municipio. l';ﬂrﬂ 133‘; :gg - () Aplicable a tod
Lt - - hasta la revisin de-
» Se realiza a peticion de los ayuntamientos si cumplen una serie de requisitos: il = T
. . . . Para 1981 1,05 15 Articulo 70 Ley 3111
» Que hayan pasado al menos 5 anos desde la entrada en vigor de la ultima ponencia total parm 1222 1,05 105 Articulo 77 Ley 31/
Parm 1993 1,05 1,05 Articulo 74 Ley 3901
10 1 FPara 19594 1,035 1,035 Articulo 71 Ley 21/
» Que haya un cambio importante en los valores de mercado 2K L. T L
» Que se comunique al Catastro antes del 31 de mayo del afno anterior a su aplicacion ﬁ:ﬁ IE :;33;' 1332 ﬂﬁﬁﬁfﬁ:ﬁ
o, o, Para 1998 1,021 1,021 Articulo 85 Ley 85/
» La aplicacion del 32.2 excluye la aplicacion del 32.1 Para 1999 1,018 1018 Articulo 67 Ley 49/1
Pam200t L Yos  'BL 103 Aiouio 63Ley 132
11 5 arg . . (1] P
» Puede ser un coeficiente que incremente el VC o que lo reduzca Lol L= 02— A BT Lo 237
Para 2003 1,02 1,02 Articulo &0 Ley 5247
Para 200« 1,02 1,02 Articulo 80 Ley 61/:
Para 2005 1,02 1,02 Articulo B3 Ley 220
Eﬂf’cﬂﬁE ESTADO Para 2006 1,02 1,02 Articulo B2 Ley 3002
GOBIERNO MINISTERIO Para 2007 1,02 1,02 Articulo B4 Ley 422
DE ESPANA DE HACIENDA Para 2008 1,02 1,02 Articulo 70 Ley 5112
DIRECCION GENERAL Para 2009 1,02 102 Articulo 72 Ley 2/2(
Parm 2010 1.01 1,01 Articulo T8 Ley 26/:

Para 2011 1,00 1,00 Articulo 77T Ley 3002



CASO PRACTICO

Calculo del valor catastral

La parcela catastral 546 esta dividida en 2 subparcelas con diferente cultivo. La subparce
tiene declarado “Labradio de regadio” y la subparcela B tiene declarado “Almendros .

La superficie de la subparcela A es de 0,52 ha y la de la B de 0,48 ha.

El tipo evaluatorio para “Labradio de regadio™ en el municipio de la parcela 546 es de
235,467542€/ha y para "Almendros” de 7,81€/ha.

Calcule el valor catastral del Bl para el ano 1990 y para el ano 1991.
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Parametros a tener en cuenta:

o Superficie en hectéareas.
o Calificacion catastral, determinada por el cultivo o aprovechamiento atribuido a cada parcela. Si la calificaciéon e
productiva no es homogénea en toda la parcela catastral, esta se divide en subparcelas.
o Intensidad productiva, los terrenos se clasifican por su intensidad productiva y aptitud para la produccion agraria s
calificacion catastral anterior.

o Tipo evaluatorio, representa el rendimiento tedrico, expresado en euros por hectarea de terreno, de una calificaci

intensidad productiva determinada (es el resultado de aplicar una CC y una IP).
o Rendimiento teorico de la subparcela, resultado de multiplicar el tipo evaluatorio correspondiente por su superficie.

o Rendimiento tedrico de la parcela, resultado de multiplicar el tipo evaluatorio correspondiente por su superficie 0, en su caso,

suma de los rendimientos tedéricos de las subparcelas que la integran.

o Base imponible de 1989, es el rendimiento tedrico de la parcela ese afio.

o Base liquidable en 1989, es el 50% de la base imponible de ese afo.

o Valor Catastral, base liquidable de 1989 capitalizada al 3% y multiplicada por los coeficientes de actualizacion correspondie

de la Ley Presupuestos.

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
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Base Imponible 1989 = Tipo evaluatorio x Superficie = 122,44312184 € + 3,7488
€ =126,191921 €

- Subparcela A = 235,467542 €/ha. x 0,52 ha. = 122,443121 €
- Subparcela B=7,81€/ha. x 0,48 ha. = 3,7488 €

Base Liquidable 1989 = 50 % Base Imponible 1989 = 0,50 x 126,191921 € =
63,095960 €

Valor Catastral 1990 = Base Liq. capitalizada al 3% X coef. Ley Presupuestos
1990 = (63,095960 €/ 0,03) x 1,05 = 2.208,36 €

- Subparcela A=[(0,50 x 122,44312184 €) / 0,03] x 1,05 = 2.142,76 €

- Subparcela B=[(0,50 x 3,7488 €) / 0,03] x 1,05 =65,60 €

Valor Catastral 1991 = Valor Catastral 1990 x coeficiente actualizacion Ley niade
Presupuestos 1991 = 2.208,36 € x 1,5 =3.312,54 € asociacionde

del Estado
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